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הפקולטה למשפטים
קורס בדיני חוזים - עבודה מספר 2  

הנחיות

1. דונו בשאלה על פי חומר הקריאה המפורט בסעיף 5 להלן.
2. חובה לבסס את העבודה על אסמכתאות משפטיות רלבנטיות (חקיקה, פסיקה, ספרות). האסמכתאות יובאו בהערות שוליים בתחתית העמוד. האזכור יהיה בהתאם לכללי הציטוט האחיד. 
3. דרישות טכניות: העבודה תוגש כשהיא מודפסת, אורך התשובה לא יעלה על 3 עמודים, גודל אותיות מינימאלי בגוף הטקסט 12 (דויד או מרים), רווח שוליים 2.5 ס"מ לכל כיוון, רווח שורה וחצי בין השורות, גודל אותיות מינימאלי בהערות השוליים 10. עמוד השער יכלול את פרטי המגיש (שם, ת.ז).

4. את העבודה יש לכתוב באופן עצמאי. העתקה או הגשת עבודות זהות יגררו פסילת העבודה והדבר אף עלול להיחשב כעבירת משמעת.

5. העבודה מבוססת על פרקי הלימוד בנושאים הבאים: תנאי מתלה ותנאי מפסיק בחוזה תלות בין חיובי הצדדים והשעיית קיום; אכיפה (לא כולל תת הפרק "שיערוך באכיפה"); ביטול החוזה (לא כולל תת הפרק "השבה ושיעורה"); הפרה צפויה. להעשרת והעמקת הדיון, מומלץ להיעזר גם בספרות עזר בפרקים העוסקים בנושאים הללו. אין צורך לדון בסוגיות אחרות גם אם הן עשויות להיות רלבנטית לדיון
שאלה

בתאריך 1/1/08 נערך חוזה מפורט בכתב לפיו התחייב יובל למכור ליעל את דירתו (דירה בקומה האחרונה עם גג צמוד), תמורת 1,000,000 ₪. הוסכם כי במועד חתימת החוזה תשלם יעל סך של 5,000 ₪. יתרת התמורה תשולם בתאריך 1/12/08. יובל התחייב להעביר את הבעלות בדירה ליעל ולמסור לה את החזקה בה בתאריך 14/12/08. הוסכם גם, כי אם עד לתאריך 1/8/08 לא יעלה בידי יובל להשיג היתר לבניית חדר נוסף על שטח הגג הצמוד לדירה, יתבטל החוזה ויובל ישיב ליעל את הסך של 5,000 ₪ ששולם במועד החתימה.

בתאריך 1/6/08 נודע ליעל כי לדירה נכנסה דיירת חדשה בשם מיכל. בבירור מהיר שערכה יעל עם מיכל, התברר לה כי בתחילת חודש מאי, חתם יובל על חוזה למכירת הדירה למיכל תמורת 1,200,000 ₪. מיכל, אשר לא ידעה על החוזה שבין יובל ליעל, שילמה ליובל את מלוא המחיר המוסכם, קיבלה את מפתחות הדירה ועברה להתגורר בה.

מוכת תדהמה פנתה יעל אל יובל, אך זה השיב לה כי ממילא אין בכוונתו לפנות אל הועדה המקומית לתכנון ובניה לשם קבלת ההיתר לבניית החדר על הגג, כך שממילא החוזה אמור להתבטל. יובל הוסיף כי הוא מוכן לגלות נדיבות כלפי יעל ולהשיב לה את הסך של 5,000 ₪ מיד ולא בתאריך 1/8, כפי שהוא אמור לעשות על פי החוזה. 

א.   מיד בתום השיחה עם יובל (בחודש יוני 08) פנתה אליכם יעל וביקשה לקבל את עצתכם באשר לאפשרות להגיש תביעה מיידית (באותו המועד) לאכיפת החוזה. חוו דעתכם על סיכויי התביעה לאור הטענות האפשריות מצד יעל ומצד יובל.
ב.   הניחו כי התביעה אכן הוגשה לבית המשפט. בתאריך 15/12/08, בעוד התביעה תלויה ועומדת בבית המשפט, מבקש יובל לתקן את כתב הגנתו. לאחר שקיבל רשות לכך, הוא מוסיף לכתב ההגנה טענה חלופית, לפיה בתאריך 01/12/08 לא שילמה יעל את יתרת התמורה על פי החוזה ולכן אף אם החוזה תקף, הוא זכאי לבטל את החוזה בשל הפרתו. כיצד עשויה טענה זו להשפיע על סיכויי התביעה? 
ב ה צ ל ח ה !!!!
